S COMMUNAUTE DE COMMUNES
rﬁfé DE LA PLAINE DE FRANCE
"W ZA des Vingt Arpents

7, rue Georges Pompidou
77990 LE MESNIL AMELOT
Tél. : 01.60.03.71.08
Fax: 01.60.03.01.06

PROCES VERBAL

REUNION du 07 FEVRIER 2011

L’an deux mil onze, le sept février & neuf heurede Conseil Communautaire de la Plaine de France, est
régulierement réuni au nombre prescrit par la loi,dans les locaux de la Communauté de Communes de la
Plaine de France, sous la présidence de Monsieur KQVUIN, Président.

Titulaires Présents: Messieurs LE SCAO, VINCELLE, BILLON, AUBRY, FRAN QUET, DESROUSSEAUX,
GOVIGNON, QUERREC, POLI, LUNAY, PELLETIER.

Mesdames VALADE, ANDRIEUX.

Suppléants Présents Messieurs POIX, RONGIERE, BOURGEOIS, BARBARESCO

Suppléantes PrésentesMesdames RODRIGUES, BERNASZUK, MITERRAND

Secrétaire de séanceMadame Catherine BERNASZUK

DATE DE LA CONVOCATION : 04 Février 2011

Le quorum étant atteint, le Président déclare la r@nion de Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes de la Plaine de France dw/ &évrier 2011 ouverte
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DECISION QUI A FAIT L'OBJET DE DELIBERATION

+** Objet de la délibération: Commune du Mesnil Amelot - ZAC de la Chapelle d&uivry
Déclaration de projet sur I'intérét général de lopération

Vu les articles L.123-1 et L.126-1 du Code de 'eonirement,
Vu l'article L.11-1-1 du Code de I'expropriation patause d’utilité publique,

Vu la délibération de '’Assemblée Générale de la Camanté de Communes de la Plaine de France en d&e d
juin 2005 concernant I'extension des compétencedad€ommunauté de Communes pour la création et la
réalisation de Zones d’Aménagement Concerté (ZA@pamment la ZAC de la Chapelle de Guivry,

Vu larrété préfectoral en date du' nars 2006 qui valide le transfert de compétencés @ommunauté de
Communes de la Plaine de France, notamment poaréktion et la réalisation de la ZAC de la Chapdie
Guivry,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanBlale France n°1275 en date du 30 mars 2006 portan
approbation du dossier de création de la ZAC dehiapelle de Guivry,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanelae France n°1560 en date du 22 janvier 2008ipior
désignation de 'aménageur,

Vu la délibération du Conseil communautaire de larelaie France n°1646 en date du 10 juillet 2009camant
le dossier d’enquéte préalable a la déclarationilitupublique comportant notamment une étude pact et
demandant a Monsieur le Préfet I'ouverture de ligtg publique préalable a la déclaration d’utjitdblique,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanelale France n°1686 en date du 16 décembre 2009
autorisant le président a signer le traité de cssioa d’'aménagement de la ZAC de la Chapelle derggavec la
société MESAME,

Vu le traité de concession d’aménagement signé lga@@er 2010 par le président de la communauté de
communes de la Plaine de France et le présiddatsteiété MESAME,

Vu l'avis de I'autorité environnementale sur I'étutienpact, piece constitutive du dossier d’enquétsafable a la
déclaration d'utilité publique en date du 4 janv2&10, ne relevant pas d’éléments pouvant remettreause le
projet de la ZAC,

Vu I'enquéte publique préalable a la déclarationilitéitpublique de la ZAC de la Chapelle de Guivyi §'est
déroulée du 12 janvier au 12 février 2010 inclus,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanBlde France n°1783 du 25 mai 2010 autorisantdsigent
a signer un avenant n°1 au traité de concessicogrant certaines conditions suspensives jusquadé8embre
2010,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanBlae France n°1784 en date du 25 mai 2010 demanda
I'ouverture de I'enquéte parcellaire en vue dedissition des parcelles de terrain nécessairerédisation de la
ZAC de la Chapelle de Guivry,

Vu la délibération du Conseil communautaire de linBlde France n°1816 en date du 6 juillet 2010@p@nt la
convention quadripartite pour le financement d'anréau de liaison RD212 — RD401,

Vu I'enquéte publique relative a la modification darPLocal d’Urbanisme de la commune du Mesnil Amhejai
s'est déroulée du 7 juin au 6 juillet 2010 incldsgei a pour objet la réalisation de la ZAC de laa@elle de
Guivry,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire eieguéen date du 6 juillet 2010 donnant un avis fabte

assorti d'une réserve et de quatre recommandadidasiéclaration d’utilité publique de la ZAC deGhapelle de
Guivry,
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Vu la délibération du Conseil communautaire de lanBlde France n°1826 en date du 21 septembre 2@harg
acte de l'avis favorable formulé par le commissamguéteur assorti d’'une réserve et de quatre reenaations,
approuvant définitivement le projet de créatiodad8AC et déclarant l'intérét général de I'opératio

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanBlale France n°1827 en date du 21 septembre 2010
approuvant la convention quadripartite pour le ritement du raccordement pour l'alimentation élga&ide la
commune du Mesnil Amelot et de la ZAC de la Chagpe# Guivry,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanBlale France n°1835 du 19 octobre 2010 autorigant
président a signer un avenant n°2 au traité deessimn modifiant le programme prévisionnel des gEents
publics en ce qui concerne I'alimentation électeiqu

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanelae France n°1836 en date du 19 octobre 20l@rnior
avis favorable a la modification du Plan Local dddnisme de la commune du Mesnil-Amelot,

Vu la délibération du Conseil municipal du Mesnil-Aoteen date du 21 octobre 2010 approuvant la neadifin
du Plan Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanelale France n°1860 en date du 14 décembre 2010
approuvant le dossier de réalisation de la ZACadeHapelle de Guivry,

Vu la délibération du Conseil communautaire de lanelale France n°1861 en date du 14 décembre 2010
approuvant le programme des équipements publits daC de la Chapelle de Guirvy,

Vu le document destiné a étre annexé a la déclaratiotilité publigue contenant I'exposé des motifs e
considérations justifiant le caractére d'utilitébfique de I'opération que la communauté de commudeds Plaine
de France entend poursuivre,

Considérantles éléments suivants :

Objet de I'opération :

La ZAC de la Chapelle de Guivry se situe sur lamome du Mesnil-Amelot au Nord-Ouest de la Seindane,
a 20 kilometres de Paris et 30 kilomeétres de Mehaxcommune du Mesnil-Amelot fait partie de la conmauté
de communes de la Plaine de France. Le territaberdommunal jouxte le territoire de I'aéroporteimtational
Roissy Charles de Gaulle.

L’objectif de cette opération est de réaliser uoeezd’activités économique importante visant arcdés emplois
sur le secteur en profitant notamment de sa pré&iavec I'aéroport Roissy-Charles de Gaulle.

Le site retenu pour la réalisation de cette opgmadiaménagement couvre environ 70 hectares d’espagricoles
situés en limite de la partie urbanisée du teratoommunal.

L'opération d’'aménagement doit permettre la rétibsad’'un programme prévisionnel de constructionsne
SHON totale de 350 000 m? & destination d’activ@@&snomiques réparti de la maniére suivante :

— Une zone « Grands Comptes » a vocation industeeliegistique pour environ 150 000 m2 SHON

— Une zone d’'activités « PME/PMI » pour environ 8@ 0@ SHON

— Un centre de vie devant privilégier I'accueil diaités plus tertiaires, d’équipements publichddels, de
bureaux, de restaurants, de service aux entreprisgsour environ 25 000 m2 SHON. Le centre de vie a
vocation a accueillir des équipements structurégits qu'une maison de I'emploi intercommunale et le
siege de la Communauté de Communes.

L’opération sera structurée autour d’'un plan pagsagégrant les contraintes du site notamment &vecéation
d’'une déviation départementale et la gestion des phviales.
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Motifs et considérations qui justifient son caractée d'intérét général :

Plusieurs raisons ont incité la communauté de comeside la Plaine de France a aménager le sectdarZdeC
de la Chapelle de Guivry sur le territoire commuhaMesnil-Amelot.

La commune du Mesnil-Amelot est fortement impagiée les émissions sonores des aéronefs liés itaate
I'aéroport Roissy Charles de Gaulle. Elle ne peutisager un développement résidentiel mais seulemen
accroissement de ses activités relatives a I'aétagroportuaire comme précisé dans son Plan dddabanisme.

De plus ce secteur se situe au coeur d’'un terrigoirrt développement économique lié a la présdad@aéroport
international Roissy Charles de Gaulle qui comptes pde 60 000 000 voyageurs annuels et environ0Q0 O
emplois. Une partie de la plate-forme aéroportusareitue sur le territoire communal du Mesnil Aohel

En aménageant une zone d’activités économiquesiauls la ZAC de la Chapelle de Guivry, la commuéale
communes de la Plaine de France souhaite répondreéaét général, notamment au profit des habgast des
usagers du territoire intercommunal principalememtterme d’emplois mais aussi en terme d’amélamaties
services et des équipements publics.

SUR LE PLAN DE L'ECONOMIE, DES ACTIVITES, DES COMME RCES ET DE L’'EMPLOI

La communauté de communes de la Plaine de Frandeis® développer les activités économiques sur son
territoire. Sa situation a proximité de I'aéropBiissy-Charles de Gaulle en fait un secteur stigiégpour les
entreprises ayant une activité en rapport direec d@éronautique et le transport aérien. En dffgtrésence de
I'aéroport continue d’engendrer des besoins crotssen plates- formes logistiques ainsi qu’'une deteaaccrue
des entreprises internationales de s'implanter ged&éroport.

L'implantation de nouvelles entreprises sur le esactconduira a la création d’emplois. Les estinmstio
prévisionnelles font état, au terme de la réabsatile la ZAC, de la création d’environ 3 000 enwpleur
'ensemble du périmetre de la ZAC.

Par ailleurs elle permettra de renforcer I'activitdnmerciale de la commune et de créer de nou&avices avec
la présence d'un potentiel de clientéle beaucous iphportant.

Enfin cette opération participe a I'attractivité duritoire intercommunal et & son rayonnement éoogue tant a
I'échelle de I'lle de France qu’'a I'échelle intetioaale.

La dynamique économique liée a la ZAC de la Chepidl Guivry aura ainsi des répercussions certaines
- Le nombre de demandeurs d’emploi localement,
- Lacréation de services liés a la présence dentespeises,
- Laredynamisation des commerces proches,
- Lattractivité économique du territoire de la Pkaitle France.

SUR LE PLAN DE LA DESSERTE DE LA COMMUNE

La commune du Mesnil-Amelot connait aujourd’hui oertain engorgement de sa circulation routiere. La
réalisation par le Conseil Général de Seine-et-Blafnn barreau de liaison entre la RD401 et la RD2avere

une nécessité afin de répondre aux besoins desnabilistes. Cette voie sera créée dans le cadre de
'aménagement de la ZAC de la Chapelle de Guivrg. rhise en ceuvre de la ZAC participe donc aussi a
I'amélioration de la sécurité routiére sur le teire communal en évitant les reports de circuratiatomobile dans

le centre ville du Mesnil-Amelot.

Au niveau des transports en commun, la communegpdessne bonne desserte. Toutefois il est fort [lebgue

cette desserte soit améliorée afin de répondrebaswins des entreprises qui s'implanteront suretdtdire
communal.
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SUR LE PLAN DES EQUIPEMENTS PUBLICS

L'aménagement de la ZAC offre I'opportunité a lanmgounauté de communes de disposer de terrains pour
accueillir des équipements publics nécessaireomactibnnement de I'intercommunalité. Ainsi une roaigpour
I'emploi intercommunale sera implantée au seirad@AC.

Sera également implanté a l'intérieur du périmdrda ZAC, le nouveau siege de la Communauté denCoras

de la Plaine de France.

La création de la ZAC a également pour but et pota effet de permettre a la collectivité de megtneceuvre sa
volonté d’autonomie en termes de ressources enpetable avec la création d'un forage d'eau potabge.
communauté de communes souhaite en effet rédusraléggenses en matiere d’adduction d’eau potabte et
pouvoir subvenir aux besoins de sa populationidd’a@e ses propres ressources. Dans le cadreatedassion
d’aménagement, la réalisation de ce forage seaadige de facon mutualisée par I'intercommunakté&ommune
du Mesnil-Amelot, le Conseil Général de Seine etridat '’Aménageur.

SUR LE PLAN DE LA QUALITE PAYSAGERE ET DE L’'ENVIRON NEMENT

L'opération présente une dimension environnemeritate. Le réseau d’assainissement mis en placedsetype
séparatif. Un réseau de noues et de bassins statldrpour la gestion des eaux pluviales. Ce téseastituera
une trame verte ayant pour effet de structureradgs@ge. Le traitement paysager assurera la t@mintre
I'urbanisation actuelle et la zone agricole en praren compte les pépinieres existantes. Une stdtépuration a
été créée afin de répondre aux besoins de popusatictuelles et au développement futur du tereitde la Plaine
de France.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE, Apres en avoir délibérée, A L'UNANIMITE (1 ABSTENTION
Monsieur BOURGEOIS), DECLARE d'intérét général I'opération d’'aménagement déA& de la Chapelle de
Guivry que la communauté de communes de la PlanErdnce entend poursuivre relative a la réalisatiane
zone d’activités économiquéQINT a la présente délibération le document destingeaa@nexé a la déclaration
d’utilité publique présenté dans les formes présempar I'alinéa 3 de l'article L.11-1-1 du Codel@propriation
pour cause d'utilité publiquQEMANDE & Monsieur le Préfet du Département de Seine ehdlde déclarer
I'opération d’aménagement de la ZAC de la ChapddleGuivry d'utilité publique au profit de la comnauté de
communes de la Plaine de France.
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Document a annexer & la déclaration d’utilité publique relative a la
réalisation de la ZAC de la Chapelle de Guivry sur la commune du
Mesnil-Amelot

(Alinéa 3 de larticle L.11-1-1 du Code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique)

Exposé par le maitre d'ouvrage des motifs et considérations justifiant le
caractere d’utilité publique de I'opération

Objet de 'opération :

La ZAC de ia Chapelle de Guivry se situe sur la commune du Mesnil-Amelot au Nord-Ouest de la
Seine et Marne, & 20 kilométres de Paris et 30 kilométres de Meaux. La commune du Mesnil-Amelot
fait partie de la communauté de communes de la Plaine de France. Le territoire intercommunal jouxte
le territoire de I'aéroport international Roissy Charles de Gaulle.

L'objectif de cette cpération est de réaliser une zone d'activités économique importante visant & créer
des emplois sur le secteur en profitant notamment de sa proximité avec I'aéroport Roissy-Charles de

Gaulle,

Le site retenu pour la réalisation de cette opération d'aménagement couvre environ 70 hectares
d'espaces agricoles sifués en limite de la partie urbanisée du territoire communal.

P'opération d'aménagement doit permettre la réalisation d'un programme prévisionnel de
construcltions d’'une SHON totale de 350 000 m? 3 destination d'activités économigues répartit de [a

maniére syivante :

— Une zone « Grands Comptes » a vocation industrielle et logistique pour environ 150 000 m?
SHON

— Une zone d'activités « PME/PM! » pour environ 80 000 m? SHON

— Un centre de vie devant privilegier laccueil d'activités plus tertiaires, d'équipements publics,
d'hbtels, de bureaux, de restaurants, de service aux entreprises, ... pour environ 25 000 m?
SHON. Le centre de vie a vocation & accueillir des équipements structurants tels gu'une
maison de 'emploi intercommunale et le sigge de la Communauté de Communes.

P'opération sera structurée autour d'un plan paysager intégrant les contraintes du site notamment
avec la création d'une déviation départementale et la gestion des eaux pluviales.

Motifs et considérations gui justifient son caractére d’intérét général

Plusieurs raisons ont incité la communauté de communes de la Plaine de France & ameénager le
secteur de fa ZAC de la Chapelle de Guivry sur le territoire communal du Mesnil-Amelot.

La commune du Mesnil-Amelot est fortement impactée par les émissions sonores des aéronefs liés a3
I'activité de I'aéroport Roissy Charles de Gaulle. Elle ne peut envisager un développement résidentiel
mais seulement un accroissement de ses activités relatives a I'activiteé aéroportuaire comme précisé
dans son Plan Local d'Urbanisme.

De pius ce secteur se situe au cceur d'un territoire en fort développement economique lié & la
présence de l'aéroport international Roissy Charles de Gaulle qui compte plus de 90 000 voyageurs
annuels et environ 90 000 emplois. Une partie de la plate-forme aéroportuaire se situe sur le territoire

communal du Mesnil Amelot.
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En aménageant une zone d'activités économiques au sein de la ZAC de la Chapelle de Guivry, ia
communauté de communes de la Plaine de France souhaite répondre & l'interét général, notamment
au profit des habitants et des usagers du territoire intercommunal principalement en terme d'emplois
mais aussi en terme d'amélioration des services et des équipements publics.

SUR LE PLAN DE L’'ECONOMIE, DES ACTIVITES, DES COMMERCES ET DE L’'EMPL.OI

La communauté de communes de la Plaine de France souhaite développer les activités économiques
sur son temritoire. Sa situation a proximité de 'aéroport Roissy-Charles de Gaulie en fait un secteur
stratégique pour les entreprises ayant une activité en rapport direct avec 'aéronautique et le transport
aérien. En effet la présence de I'aéroport continue d'engendrer des besoins croissants en plates-
formes logistiques ainsi qu’une demande accrue des entreprises internationales de s’'impianter prés
de 'aéroport.

L'implantation de nouvelles entreprises sur le secteur conduira & la création d'emplois. Les
estimations prévisionnelles font état au terme de la réalisation de la ZAC de Ia présence d'environ
3 000 emplois sur 'ensemble du périmétre de la ZAC.

Par ailleurs elle permetira de renforcer l'activité commerciaie de la commune et de créer de nouveaux
services avec la présence d'un potentiel de clientéle beaucoup plus important.

Enfin cette opération participe & [l'attractivité du territoire intercommunai et & son rayonnement
économique tant a I'échelle de I'lle de France qu'a I'échelle internationale.

La dynamique économique liée A ia ZAC de ia Chapelle de Guivry aura ainsi des répercussions
certaines sur:

- Le nombre de demandeurs d’emploi localement,

- Lacréation de services liés a la présence de ces entreprises,

- La redynamisation des commerces proches,

- L'attractivité économique du territoire de la Plaine de France.

SUR LE PLAN DE LA DESSERTE DE LA COMMUNE

La commune du Mesnil Amelot connalt aujourd'hui un certain engorgement de sa circulation routiére.
La réalisation d'un barreau de liaison entre-[a RD401 et la RD212 s’avére une nécessité afin de
répondre aux besoins des automobilistes. Cette voie sera créée dans le cadre de 'aménagement de
la ZAC de la Chapelle de Guivry. La mise en ceuvre de la ZAC participe aussi & améiiorer la sécurité
roufiére sur le territoire communal en évitant les reporis de circulation automobile dans le centre ville

du Mesnil-Amelot.

Au niveau des transports en commun, la commune posséde une bonne desserte. Toutefois il est fort
probable que cette desserte soit améliorée afin de répondre aux besoins des entreprises qui
s'implanteront sur le territoire communal.

SUR LE PLAN DES EQUIPEMENTS PUBLICS

L'aménagement de la ZAC offre 'opportunité & la communauté de communes de disposer de terrains
pour accueillir des équipements publics nécessaires au fonctionnement de P'intercommunalité. Ainsi
une maison de I'emploi intercommunale sera implantée au sein de la ZAC.

Sera également implanté & lintérieur du périmétre de la ZAC le nouveau siége social de la

communauté de communes.

La création de la ZAC a également pour but et aura pour effet de permettre a la collectivité de mettre
en ceuvre sa volonté d'autonomie en termes de ressources en eau potable avec [a création d'un
forage d'eau potable. La communauté de communes souhaite en effet réduire ses dépenses en
matiére d’adduction d’eau potable et de pouvoir subvenir aux besoeins de sa population a I'aide de ses
propres ressources. Dans le cadre de la concession d'aménagement, la réalisation de ce forage sera
financée de fagon mutualisée par lintercommunalité, ia commune du Mesnil-Amelot, le Conseil
Général de Seine et Marne et 'Aménageur.
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SUR LE PLAN DE LA QUALITE PAYSAGERE ET DE L’'ENVIRONNEMENT

L’opération présente une dimension environnementale forte. Le réseau d’'assainissement mis en place
sera de type séparatif. Un réseau de noues et de bassins sera insfallé pour la gestion des eaux
pluviales. Ce réseau constituera une trame verte ayant pour effet de structurer le paysage. Le
traitement paysager assurera la fransition entre 'urbanisation actuelle et la zone agricole en prenant
en compte les pépiniéres existantes. Une station d'épuration sera créée du fait de la mise en ceuvre
de la ZAC et bénéficiera a I'ensemble de |a population communale.

Plus personne ne demandant la parole,
Et I'ordre du jour étant épuisé,
La séance est levée a dix heures.

Pour extrait conforme,
Au Mesnil Amelot, le
Le Président,

Daniel HAQUIN
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